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REITs. Porquê?



1. Dividendos: A maioria dos REITs é obrigada por lei a distribuir a maior parte de sua receita 
como dividendos aos acionistas, geralmente pelo menos 90% dos lucros. Isso torna os REITs
uma opção atraente para investidores em busca de rendimento passivo estável;

2. Diversificação: Os REITs geralmente possuem uma carteira diversificada de propriedades, o 
que ajuda a espalhar o risco e a reduzir a exposição a um único ativo ou mercado imobiliário;

3. Acesso ao Mercado Imobiliário: Investir em REITs oferece aos investidores a oportunidade de 
participar do mercado imobiliário sem a necessidade de comprar propriedades físicas, o que 
pode ser caro e exigir muito tempo e esforço;

4. Liquidez: As ações de REITs são negociadas em bolsas de valores, tornando-as líquidas e 
facilmente negociáveis em comparação com propriedades físicas;

5. Transparência: Os REITs são regulamentados e devem divulgar informações financeiras e 
operacionais de maneira transparente, proporcionando aos investidores uma visão clara do 
desempenho e da saúde financeira da empresa;

6. Tipos de REITs: Existem vários tipos de REITs, incluindo REITs de escritórios, REITs de 
shoppings, REITs residenciais, REITs industriais e muitos outros, cada um focado em um 
segmento específico do mercado imobiliário.
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7. RENTABILIDADE
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Avaliar um REIT



A avaliação de REIT e o cálculo do seu prelo justo implica uma análise aprofundada e 
cuidada. No entanto existem plataformas que nos ajudam a aumentar o nosso 
conhecimento e com isso tomar uma decisão mais informada e fundamentada.

Saliento a importância de:
• Métricas como receita, FFO (Funds from Operations), AFFO (Adjusted Funds from

Operations), margens operacionais e crescimento dos dividendos são 
importantes.

• Múltiplos como P/E (Price-to-Earnings) e P/FFO usados nas comparações

• E do Net Asset Value (Valor Patrimonial Líquido), que representa o valor líquido 
dos ativos do REIT, ajustado pelas obrigações e dívidas, dividido pelo número 
total de ações em circulação. 

NAV = (Valor Total dos Ativos - Dívidas e Obrigações)

Número de Ações em Circulação
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Plataformas

São apresentadas, neste documento, as plataformas que utilizo para avaliar e analisar um REIT.
Outras são, igualmente, usadas para comparação, no entanto não são aqui mencionadas, já que optei pelas que 

utilizo sempre como ferramenta de análise.



dividend.com

Permite a pesquisa e ordenação da lista por vários campos



dividend.com

Página do REIT bastante detalhada



marketbeat.com

Avaliação do REIT



dividendmax.com

Cálculos de dividendos



alphaspread.com

Valor intrínseco



alphaspread.com

Valor intrínseco


